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Jednoduché pozemkové pravy
v kat. izemi Bziny
lokalita Dielnice

ziadost obce Bziny zo dna 03.01.2013
prerokovana a schvalena obecnym

zastupitelstvom
Dovod: planovana vystavba v lokalite
skutocnosti uvedené v § 2 pism. c¢) zakona ¢.330/1990,
t.J. ma dojst k investicnej vystavbe, ktora podstatne
ovplyvni hospodarenie na pode alebo zivotné
podmienky v obvode pozemkovych uprav alebo jeho
ucelenej castai.
V ziadosti navrhnuty obvod pozemkovych tprav a ciele
pozemkovych uprav




Jednoduché pozemkové tipravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Projek pozemkovych tprav je vhodné vykonat v
lokalitach, kde st pozemky v spoluvlastnictve
viacerych vlastnikov, ktori by chceli vytvorit
realne pozemky (na stavebné ucely), v porovnani
so Standardnym postupom, kedy je potrebné
vyhotovit GP a zmluvy o realnej del'be, pripadne
rozne kombinacie viacerych druhov zmluav, Co je
zdlhavé a nakladné a museli by s navrhovanym
rieSenim suhlasit Gaplne vSetci tcéastnici. Okrem
toho tispech mozno ocakavat iba v pripade, keby
vSetel vlastnici boli znamymi vlastnikmi so
znamym pobytom a mali by zaujem o takéto
riesenie.



Jednoduché pozemkové Gpravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

navrh obvodu uzemia




Katastralne 1zemie Bziny

¢ Vymera katastralneho 1zemia — 584 ha

¢ Zastavané uzemie obce (intravilan) — 33 ha

¢ Mimozastavané uzemaie (extravilan) — 551 ha

¢ Riesené uzemie v pozemkovych upravach — 6 ha



Jednoduché pozemkové upravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice




Pocet vlastnikov

® Pocet znamych vlastnikov — 85 (96 %)

¢ Vymera znamych vlastnikov — 5,76 ha (99 %)
® Pocet neznamych vlastnikov — 3 (4 %)

¢ Vymera neznamych vlastnikov — 0,05 ha (1 %)
¢ Minimalna vymera 1 vlastnika - 42 m2

¢ Maximalna vymera 1 vlastnika — 3519 m2
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Jednoduché pozemkové tipravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ PrisluSnym organom na konanie o

pozemkovych 1uapravach je obvodny
pozemkovy urad v mieste obvodu
pozemkovych aprav ako organ
prvostupnovy a obvodny pozemkovy urad
v Ziline ako organ odvolaci.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Po doruceni ziadosti obvodny pozemkovy
urad nariadi pripravné konanie
pozemkovych aprav

¢ Po zhodnoteni vysledkov pripravného
konania, v ramci ktorého obvodny
pozemkovy urad preveri dovody,
naliehavost, hospodarsku ucelnost
vykonania pozemkovych uprav, rozhodne
ObPU o povoleni pozemkovych uprav z
inych dovodov ako je hospodarenie na
pode.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Specifika zakona o pozemkovych upravach pre
pozemkové upravy z 1inych dovodov, ako je
hospodarenie na pode su nasledovné:

¢ Podla §13 ods.5 zakona, ak s PU povolené z inych
dévodov, ako je hospodarenie na péde, projekt PU
schvali ObPU po prerokovani a vybaveni namietok
alebo rozhodnuti o namietkach suvisiacich s
nedodrzanim zasad umiestnenia novych pozemkov
alebo podmienok primeranosti ustanovenych
zakonom. Podmienkou schvalenia projektu PU je
suhlas wcastnikov, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené
PU. Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo je namietka neopodstatnena.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

® Podla §8a ods.2 zakona, ak ani po
prepracovani rozdelovacieho planu nedojde k
jeho odsuhlaseniu ucastnikmi, ktori vlastnia
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené upravy, obvodny pozemkovy turad
konanie zastavi.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Je na obvodnom pozemkovom urade eSte pred
povolenim jednoduchych pozemkovych uprav
zvazit, ¢i je realna Sanca na ich uspesSné
ukoncéenie. VSetko to bude zistovat v ramci
pripravného konania a az potom moze povolit
jednoduché pozemkové upravy
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Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Obvodny pozemkovy urad \% ramci
pripravného konania zabezpeci:

potrebné podklady zo spravy katastra
(mapové podklady a iidaje o vlastnikoch),
vykona prieskum v teréne,

prestuduje izemnoplanovaciu dokumentaciu,
zisti stav sieti v predpokladanom obvode PU,
preveri udaje o vlastnikoch na Regobe,

urobi prieskum zaujmu u jednotlivych
vlastnikov formou anketového Ilistku a
vyhodnoti tento prieskum.

Na zaver vyhodnoti celé pripravné konanie a
povoli pripadne zamietne pozemkové upravy.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Priebeh jednoduchych pozemkovych uprav:
Po povoleni jednoduchych pozemkovych
uprav ObPU okrem iného uréi v rozhodnuti
o povoleni termin na uskutoCnenie prvého
zhromazdenia 1castnikov pozemkovych
uprav, na ktorom si zvolia acastnici svoje
predstavenstvo, ktoré ich bude pocas celého
projektu zastupovat a bude sa podielat na
tvorbe celého projektu. Predstavenstvo na
svojom prvom zasadnuti si odsuahlasi
stanovy a zvoli si zo svojich radov predsedu.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Vypracovanie elaboratu obvodu projektu
pozemkovych uprav v zjednodusenej forme:
V ramci tejto etapy projektu sa zalozi bodové
pole na ucely merania pre projekt, zameria sa v
odovodnenych pripadoch sa vyty¢éi obvod
projektu pozemkovych uprav a pripadne sa
spresni. Obvod projektu je pre nas hranica
rieSeného tzemia.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Po spresneni obvodu PJPU prebehne

zmapovanie polohopisu a vyskopisu v
nevyhnutnej miere a sucasne sa odsuhlasia aj
nové druhy pozemkov v obvode projektu.

Tie budu slazit na ocenenie pozemkov a
sucasne budad aj navrhovanym druhom
pozemku na zapis nového stavu do katastra
nehnutelnosti.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Vypracovanie, zverejnenie a schvalenie registra
povodného stavu:

V tejto etape ide o zistenie : kto-aky vlastnik, s
akou vymerou a akou hodnotou vstupuje do
PJPU. V zmysle zakona o pozemkovych tpravach
by mal vlastnik z projektu vystupovat +-10 %
vymery a aj hodnoty svojich pozemkov. Vtedy je
dodrzané zakladné kritériu primeranosti
pozemkov. V registri povodného stavu teda ide o
supis pozemkov a vlastnikov v obvode projektu.
Kazdému znamemu vlastnikovi so znamym
pobytom sa zasiela vypis z registra povodného
stavu, voc€i ktorému sa moze podla zakona odvolat
do 30 dni od dorucenia.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

V pripade, zZe sa nezucastnil ustanovujuceho
zhromazdenia obdrzi aj prihlasku do
pozemkovych uprav. Ak sa neprihlasi, podla
zakona ho bude rovnako jako znamych vlastnikov
bez znameho pobytu zastupovat SPF a bude
oznaceny typom ucastnika 9, ¢o znamena, ze ide o
vlastnika, ktory si neuplatnil svoje prava. Po
obdrzani prihlasky sa stava aktivnym vlastnikom.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Okrem vymery je sucastou vypisu aj hodnota. Pre
ucely komplexnych pozemkovych 1Uprav sa
hodnota wurcuje na podklade aktualizovanych
BPEJ alebo na podklade znaleckého posudku.

Pri projekte JPU je vhodné rieSif ocenenie
individualne, stanovenim jednotnej hodnoty
pozemkov. Postup zavisi asi od konkrétneho
pripadu. Sposob ocenenia sa dohodne s
predstavenstvom zdruzenia ucastnikov
pozemkovych uprav pod dohfadom ObPU.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Okrem zaslania vypisov jednotlivym vlastnikom sa
RPS zverejni na obci na dobu 30 dni a dorucéi sa
zdruZeniu téastnikov. ObPU rie$i pripadné
namietky a po ich vyrieSeni RPS schvali. Spolu s
dokladom o schvaleni RPS odovzda ObPU
prislusnej sprave katastra FUVI, ktoré je potrebné
na zapis poznamky do katastra nehnutel'nosti.
.Parcela sa nachadza v obvode PJPU*




Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Vypracovanie, prerokovanie, zverejnenie a

schvalenie vSeobecnych zasad funkéného
usporiadania izemia:

Cielom tejto etapy je mnavrhnut funkéné
usporiadanie tzemia sucastou ktorého je
navrhnat spoloéné zariadenia.

Spolo¢nymi zariadeniami su :

cestné komunikacie, slaziace na spristupnenie
pozemkov

protierdozne opatrenia slaziace na ochranu pody
pred vodnou a veternou eréoziou

opatrenia na ochranu zivotného prostredia
(biokoridory, biocentra, sprievodna zelen)
vodohospodarske opatrenia



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Spolo¢né zariadenia prejda zapisom projektu do
katastra na obce.

Pri jednoduchych pozemkovych upravach na
spolo¢né zariadenia vacsSinou prispieva ten, kto
yiada o povolenie JPU. D4 sa vSak v dalSej etape
dohodnut, ze by potrebu na spolo¢né zariadenia
znasali vSetci castnici a prispeli by na spolo¢né
zariadenia. Ide o to, aby sa vysvetlilo jednotlivym
vlastnikom, ze aj napriek tomu, Ze prispeju svojou
vymerou na spolo¢né zariadenia, ich pozemky sa
stant hodnotnejsie.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia
zverejni ObPU na obci na dobu 30 dni a doruédia sa
zdruZeniu uéastnikov. ObPU vyzve uéastnikov,
aby sa k navrhu vyjadrili do 30 dni. Stiéasne ObPU
oznami vSetkym dotknutym organom sStatnej
spravy, Ze sa prerokavaju VZFUU. Dotknuté
organy Statnej spravy su povinné oznamit svoje
stanoviska k navrhu VZFUU do 30 dni odo dna
doruéenia. Pripadné namietky ObPU prerokuje
so zdruzenim ucastnikov a podla vysledkov
prerokovania rozhodne o ich schvaleni.
Rozhodnutie sa doruci verejnou vyhlaskou.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Zasady pre umiestnenie novych pozemkov.

Ide o jednu z najdolezitejSich etap projektu, kde
sa dohodnu zasady podla ktorych sa buda nové
pozemky mnavrhovat. V tejto etape je povinny
ObPU v spolupraci so zhotovitelom prerokovat s
jednotlivymi vlastnikmi ich navrhy a poziadavky
na umiestnenie novych pozemkov. Zasady nesmu
byt v rozpore so zakonom o pozemkovych
upravach.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Navrh zasad pre umiestnenie novych pozemkov sa
posSle vSsetkym znamym vlastnikom a zverejnia sa
na obci na dobu 15 dni. Kazdy vlastnik ma pravo
podat namietku vocéi zasadam umiestnenia novych
pozemkov do 15 dni od doruéenia, ak ObPU
nestanovi inak. Zasady umiestnenia novych
pozemkov sa stavaju platné ak s nimi suhlasia

vlastnici, ktori vlastnia 2/3-iny vymery pozemkov
v obvode JPU.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Rozdelovaci plan vo forme umiestnovacieho a
vytycovacieho planu.
V tejto etape projektu prebieha samotny navrh
novych pozemkov, ktory sa prejedna s kazdym
ucastnikom osobne a o0 prerokovani sa spisSe
zapisnica. Po dopracovani navrhu na zaklade
jednotlivych vysledkov prerokovania sa navrh
rozdelovacieho planu vo forme vytycovacieho a
umiestnovacieho planu zverejni na obci na dobu
30 dni. Navrh sa doruc¢i predstavenstvu
ucéastnikov PU. Kazdému vlastnikovi sa posle
vypis z registra nového stavu v pisomnej a aj
orafickej forme. Vlastnik moze podat namietku
vocCi vypisu do 30 dni od dorucenia.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Vlastnik moze podat namietku vocéi vypisu do 30
dni od doruéenia. Pripadné namietky ObPU riesi
spolu s predstavenstvom. Opodstatnené namietky
sa zapracuju a dotknutym ucastnikom sa posle
novy vypis z registra noveho stavu. Na schvalenie

PJPU je potrebny suhlas vlastnikov vlastniacich
2/3 - ova vymeru obvodu PJPU.
PJPU schvali ObPU rozhodnutim.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Nariadenie vykonania projektu.
Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o
schvaleni projektu nariadi ObPU jeho vykonanie.
Spolu s nariadenim vykonania projektu sa
zverejni aj postup prechodu na nové hospodarenie
v novom usporiadani. Vykonanie projektu sa deli
na dve casti:

¢ Vytycéenie hlavnych lomovych bodov a podrobné
vytycenie

¢ Vyhotovenie rozdelovacieho planu vo forme
geometrického planu



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Po nariadeni vykonania a zverejneni planu

prechodu na nové hospodarenie sa vytycia lomové
body jednotlivych novych pozemkov. Kazdému
vlastnikovi si1 odovzdané vytycené body oznacené
drevenym kolikom. Vlastnik si je povinny nové
hranice stabilizovat trvalym sposobom podla
katastralneho zakona. O prevzati sa spiSe
vytycéovaci protokol, ktory podpiSe vlastnik,
vyhotovitel projektu a spravny organ



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢ Po tradnom overeni rozdelovacieho planu vo
forme GP zhotovitel odovzda ObPU vsetky
podklady potrebné pre zapis projektu do katastra
nehnutelnosti.

¢ ObPU vyda rozhodnutie o schvaleni vykonania
projektu a dinom jeho pravoplatnosti alebo dinom
neskorsim uvedenym v tomto rozhodnuti, vstipia
do platnosti nové vlastnicke vztahy a zanikaju
vSetky predoslé vlastnicke a aj najomné vztahy.



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

¢® Podla §20 zakona o pozemkovych

upravach naklady na pozemkové upravy
vyvolané potrebami uplatnenia inych
hospodarskych Zaujmov ako je
hospodarenie na pode uhradi s vynimkou
osobnych a vecnych nakladov Statnych
organov ten, v zaujme ktorého boli
pozemkové upravy vykonané (napr.
postovné pri rozposielani potrebnych
pisomnosti).



Jednoduché pozemkové apravy
v kat. izemi Bziny-Dielnice

Dakujem za pozornost.
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